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《土地登記概要》 
試題評析 

(一)本次試題簡單容易，用功的學員應可拿高分。 
(二)第四題出自民法第876條。 

一、請說明：土地權利變更登記的申請期限與逾期申請的罰則為何？並請舉一例說明不可歸責於申

請人之期間可予以扣除的情形。（25分） 
答： 
(一)申請期限：申請土地權利變更登記，應於權利變更之日起一個月內為之。繼承登記得自繼承開始之日起六

個月內為之。前項權利變更之日，係指下列各款之一者： 
1.契約成立之日。 
2.法院判決確定之日。 
3.訴訟上和解或調解成立之日。 
4.依鄉鎮市調解條例規定成立之調解，經法院核定之日。 
5.依仲裁法作成之判斷，判斷書交付或送達之日。 
6.產權移轉證明文件核發之日。 
7.法律事實發生之日。 

(二)逾期申請之罰則：聲請逾期者，每逾一個月得處應納登記費額一倍之罰鍰。但最高不得超過二十倍。 

(三)不可歸責於申請人之期間可以扣除之舉例：土地所有權移轉時，依規定申報土地移轉現值、繳納土地增值

稅之期間，可以扣除。 

 
二、請問地政機關對於收件簿、登記申請書及其附件保存的期限為何？何人得申請閱覽、抄寫、複

印或攝影登記申請書及其附件？（25分） 
答： 
(一)收件簿、登記申請書及其附件，除土地所有權第一次登記案件應永久保存外，應自登記完畢之日起保存十

五年。 

(二)申請閱覽、抄寫、複印或攝影登記申請書及其附件者，以下列之一者為限： 

1.原申請案之申請人、代理人。 
2.登記名義人。 
3.與原申請案有利害關係之人，並提出證明文件者。  

 
三、何謂地籍圖重測？地籍圖重測的結果應公告多久？公告期滿如何辦理登記？（25分） 
答： 
(一)地籍圖重測之意義：指已辦測量之地區，因地籍原圖破損、滅失、比例尺變更或其他重大原因，重新實施

地籍測量。 

(二)重測結果之公告期間：重新實施地籍測量之結果，應予公告，其期間為三十日。 

(三)公告期滿辦理標示變更登記： 

1.因地籍圖重測確定，辦理變更登記時，應依據重測結果清冊重造土地登記簿辦理登記。 
2.建物因基地重測標示變更者，應逕為辦理基地號變更登記。 
3.重測前已設定他項權利者，應於登記完畢後通知他項權利人。 
  

四、請問土地登記簿的他項權利部若有抵押權設定登記，其中的債務人和設定義務人所指為何？若

有土地上有建築物，但是僅以土地設定抵押權，未將建築物共同擔保，將來若實行抵押權拍賣

土地時，地上建築物與土地應如何處理？試說明之。（25分） 
答： 
(一)債務人：指向債權人借款之人。  

(二)設定義務人：指設定時之抵押物提供人。  
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(三)設定抵押權時，土地及其土地上之建築物，同屬於一人所有，而僅以土地為抵押者，於抵押物拍賣時，視

為已有地上權之設定（此為法定地上權），其地租、期間及範圍由當事人協議定之。不能協議者，得聲請

法院以判決定之。 

 


