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題目一題目一題目一題目一：：：： 

甲所有位於 A 縣特定農業區內農牧用地一筆，本供作稻米種類之用，近因經營幾無利潤，

惟鄰近小學區位良好，其乃擬申請變更為「甲種建築用地」以作為設置幼稚園相關設施之用，

但遭 A 縣 B 主管機關以違反非都市土地使用管制規則相關規定而不予核准，請問：【25 分】 

（一）現行非都市土地使用管制之結構體系為何？ 

（二）主管機關審核土地使用變更准駁判定基準與問題各為何？ 
 

題目二題目二題目二題目二：：：： 

A 實施者以「權利變換」方式實施 B 市某都市更新案，該案之相關權利人為：甲：土

地所有權人、乙：占用他人土地舊違章建築物所有權人、丙：抵押權人、丁：合法建築物

所有權人、戊：耕地三七五租約承租人、以及己：有償地役權人，請問：【25 分】 

（一）何謂「權利變換」？ 

（二）試依都市更新條例之規定分析前揭乙、丙、丁、戊與己之處理方式與結果？ 
 

題目三題目三題目三題目三：：：： 

甲、乙、丙三人分別共有一筆建地，面積 180 平方公尺，應有部分各三分之一，茲因

三人協議分割未果，甲乃訴請法院裁判分割，並於民國 85 年 10 月 15 日經法院判決分割確

定，惟甲並未立即申辦土地分割登記，嗣後，共有人之一乙乃於民國 85 年 12 月 10 日以其

應有部分三分之一申辦設定抵押權登記予丁。甲於民國 90 年 10 月間持相關證明文件至地

政事務所申辦判決共有物分割登記，發現其土地存有丁之抵押權，甲乃向該地政事務所申

辦抵押權塗銷登記，惟遭其駁回，請問該地政事務所之處置是否合法？【25 分】 
 

題目四題目四題目四題目四：：：： 

A 市有若干棟公有宿舍因遭 B 占用多年，今其本於管理機關之法律地位，請問應如何

排除 B 之占用以收回系爭宿舍？【25 分】 

 


