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《土地登記》 
試題評析 
一、本次試題除第二題較冷僻外，其餘均是重點題目。 
二、第二題之實體法為民法第1030條之1，但土地登記規則未作詳細規範。 

 

一、申請土地登記之案件，經登記機關審查無誤後，於辦理登記時，有主登記與附記登記之分，請

問何種情況下應辦理主登記？何種情況下應辦理附記登記？請就登記實務上之案例，分別舉例

說明之。又如辦理抵押權之移轉登記與辦理更名登記，各應以何種登記為之？（25分） 

答： 
(一)主登記之辦理情況：主登記，指土地權利於登記簿上獨立存在之登記。如買賣所有權移轉登記、建物所有

權第一次登記等是。 
(二)附記登記之辦理情況：附記登記，指附屬於主登記之登記。換言之，以附記登記變更主登記之一部分，所

為之登記。附記登記不能獨立存在，而是附隨於主登記而存在。如住址變更登記、更正登記等是。 
(三)抵押權移轉登記，因係獨立存在，故應以主登記辦理。更名登記，因係變更主登記之姓名，附隨於主登記

而變更其一部分，故應以附記登記辦理。 
 

二、何謂剩餘財產差額分配登記？其登記原因為何？辦理登記時應提出之登記原因證明文件為何？

說明之。（25分） 

答： 
(一)剩餘財產分配登記之意義：法定財產制關係消滅時，夫或妻現存之婚後財產，扣除婚姻關係存續所負債務

後，如有剩餘，其雙方剩餘財產之差額，應平均分配。因夫妻剩餘財產平均分配，致土地權利主體發生變

更，所為之登記。 
(二)登記原因： 

1.剩餘財產差額分配登記屬於所有權或他項權利之移轉登記。 
2.登記機關逕以「剩餘財產差額分配」為登記原因，辦理登記。 

(三)應提出之證明文件： 
1.法定財產制關係消滅之證明文件。 
2.法定財產制關係消滅原因為離婚者，應提出剩餘財產差額分配之協議書或法院確定判決書。 
3.配偶一方死亡者，生存配偶應提出主管稽徵機關核算差額分配價值證明文件及全體繼承人協議給付文件

或法院確定判決書。 
 

三、我國土地登記制度有損害賠償之規定，請問當土地登記發生錯誤、遺漏或虛偽致受損害時，其

損害賠償責任之歸屬、損害賠償經費之來源及損害賠償價值之認定標準各為何？說明之。（25

分） 

答： 
(一)土地登記損害賠償之責任歸屬：因登記錯誤、遺漏或虛偽致受損害時，由地政機關負損害賠償責任。但該

地政機關證明其原因應歸責於受害人時，不在此限。由此可知，除損害原因應由受害人負責外，地政機關

應單獨負完全之賠償責任。 
(二)土地登記損害賠償之經費來源：地政機關所收登記費，應提存百分之十作為登記儲金，專備損害賠償之

用。 
(三)土地登記損害賠償之價值認定標準：損害賠償，不得超過受損害時之價值。換言之，損害賠償僅以填補被

害人所受損害，不含所失利益。 
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四、申請繼承登記，除提出土地登記規則第34條第1項第1款及第3款文件外，尚應提出那些文件？又

繼承人如有拋棄繼承之情形，其應檢附之文件因繼承開始之時間在民國74年6月4日以前及在同

年6月5日以後而有不同，請分別說明之。（25分） 

答： 
(一)申請繼承登記，除提出第34條第1項第1款及第3款之文件外，並應提出下列文件： 

1.載有被繼承人死亡記事之戶籍謄本。 
2.繼承人現在戶籍謄本。 
3.繼承系統表。 
4.遺產稅繳（免）納證明書或其他有關證明文件。 
5.其他依法律或中央地政機關規定應提出之文件。 

(二)繼承人如有拋棄繼承，應依下列規定辦理： 
1.繼承開始時在中華民國74年6月4日以前者，應檢附拋棄繼承權有關文件；其向其他繼承人表示拋棄者，

拋棄人應親自到場在拋棄書內簽名。 
2.繼承開始時在中華民國74年6月5日以後者，應檢附法院准予備查之證明文件。 

 

 


