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《土地登記概要》 
一、辦理土地登記應缴納登記規費，但那些登記免缴登記規費？辦理農育權設定登記，其權利價

值不明時，申請人應如何處理？如該權利價值低於該權利標的物之土地申報地價，又應如何

決定其權利價值，以計收登記規費?（25分） 

試題評析 

本次試題皆屬於背誦型之基本題型，有背熟的同學應可獲得不錯分數。 

本題考登記規費之相關規定，包含免納及他項權利價值之認定。其中，免納部分應將土地登記

規則與土地法規定之相關登記皆列出。 

考點命中 《土地登記理論與實務》，高點文化出版，曾榮耀編著，頁3-35～3-37。 

答： 
(一)免缴登記規費之登記

1.土地登記，應依土地法規定繳納登記規費。登記費未滿新臺幣一元者，不予計收。但有下列情形之一

者，免繳納：

(1)抵押權設定登記後，另增加一宗或數宗土地權利為共同擔保時，就增加部分辦理設定登記。

(2)抵押權次序讓與、拋棄或變更登記。

(3)權利書狀補（換）給登記。

(4)管理人登記及其變更登記。

(5)其他法律規定免納。

2.聲請他項權利內容變更登記，除權利價值增加部分，依規定繳納登記費外，免納登記費。

3.下列登記，免繳納登記費：

(1)因土地重劃之變更登記。

(2)更正登記。

(3)消滅登記。

(4)塗銷登記。

(5)更名登記。

(6)住址變更登記。

(7)標示變更登記。

(8)限制登記。

(二)申請農育權之設定登記，原則上應由權利人按申報地價千分之一繳納登記費。如其權利價值不明者，應

由申請人於申請書適當欄內自行加註，再依法計收登記費。

(三)權利價值低於該權利標的物之土地申報地價百分之四時，以各該權利標的物之土地申報地價百分之四為

其一年之權利價值，按存續之年期計算；未定期限者，以七年計算之價值標準計收登記費。

二、如有一棟大樓興建於民國102年12月1日，辦理建物所有權第一次登記，須檢附使用執照竣工

平面圖繪製及簽證之建物標示圖辦理登記。其中建物標示圖須如何繪製與簽證？如何切結？

申請人與委託繪製人不同時，又應如何處理?（25分） 

試題評析 考土地登記規則第78條及第78條之1有關建物標示圖之規定，內容不多，惟文字應儘量精確。 

考點命中 《土地登記理論與實務》，高點文化出版，曾榮耀編著，頁19-20～19-21。 

答： 
申請建物所有權第一次登記前，應先向登記機關申請建物第一次測量。但在中華民國102年10月1日以

後領有使用執照之建物，檢附依使用執照竣工平面圖繪製及簽證之建物標示圖辦理登記者，不在此限。 

(一)建物標示圖，應由開業之建築師、測量技師或其他依法規得為測量相關簽證之專門職業及技術人員辦理

繪製及簽證。

(二)建物標示圖，應記明本建物平面圖、位置圖及建物面積確依使用執照竣工平面圖繪製，如有遺漏或錯誤
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致他人受損害者，建物起造人及繪製人願負法律責任等字樣及開業證照字號，並簽名或蓋章。 

(三)申請人與委託繪製人不同時，應於登記申請書適當欄記明同意依該圖繪製成果辦理登記，並簽名或蓋章。 

 

三、寺廟在未完成法人登記前，欲在他人土地設定地上權，請問如何申請登記？登記簿如何記

載？在申請登記過程，應如何記明於登記完畢後，寺廟未核准設立或登記時，土地權利之處

理方式？另在未完成法人設立或寺廟登記前，代表人變更又應如何處理？（25分） 

試題評析 
考法人籌備處未具權利能力而不得為登記權利主體，惟因實務有需求而規定例外得先辦理登記

之情形。屬於這幾年不斷提醒之重點考題，果然此次出題。 

考點命中 《土地登記理論與實務》，高點文化出版，曾榮耀編著，頁1-11～1-12。 

 

答： 
(一)法人或寺廟在未完成法人設立登記或寺廟登記前，取得土地所有權或他項權利者，得提出協議書，以其

籌備人公推之代表人名義申請登記。其代表人應表明身分及承受原因。 

(二)登記機關辦理登記時，應於登記簿所有權部或他項權利部其他登記事項欄註記取得權利之法人或寺廟籌

備處名稱。 

(三)申請登記所提出之協議書，應記明於登記完畢後，法人或寺廟未核准設立或登記者，其土地依下列方式

之一處理： 

1.申請更名登記為已登記之代表人所有。 

2.申請更名登記為籌備人全體共有。 

(四)法人或寺廟在未完成法人設立登記或寺廟登記前，其代表人變更者，已依規定辦理登記之土地，應由該

法人或寺廟籌備人之全體出具新協議書，辦理更名登記。 

 

四、承攬人可針對何種標的物，請求預為抵押權登記？申辦登記時，需檢附那些文件？登記機關

又如何登載於登記簿？（25分） 

試題評析 
為保障承攬人確實取得報酬之權益，於土地登記規則第117條規定有預為抵押權之登記申請，

以及登記機關之處理方式。 

考點命中 《土地登記理論與實務》，高點文化出版，曾榮耀編著，頁7-39～7-41。 

 

答： 
(一)承攬人就尚未完成之建物，得申請預為抵押權登記。 

(二)承攬人依規定申請預為抵押權登記，除應提出第三十四條及第四十條規定之文件外，並應提出建築執照

或其他建築許可文件，會同定作人申請之。但承攬契約經公證者，承攬人得單獨申請登記，登記機關於

登記完畢後，應將登記結果通知定作人。因此，其申請文件如下： 

1.登記申請書（登記清冊）。 

2.登記原因證明文件：承攬契約書。 

3.土地所有權狀（如承攬契約經公證得免附）。 

4.申請人身分證明文件：自然人如國民身分證影本、戶口名簿影本、戶籍謄本；法人如法人登記證明文

件及其代表人之資格證明，或公司設立、變更登記表或其抄錄本、影本。 

5.其他 

(1)建築執照或其他建築許可文件。 

(2)委託書：代理申請者檢附。如登記申請書已載明委任關係者，得免檢附。 

(3)印鑑證明（如承攬契約經公證得免附）。 

(三)登記機關應即暫編建號，編造建物登記簿，於標示部其他登記事項欄辦理登記。 
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