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《土地登記概要》
一、申請土地登記，應依土地登記規則第34條規定提出有關證明文件，登記機關應依規定之程序

辦理審查，請問審查結果之情況有幾種？應如何處理？請詳述之。（25分） 

試題評析
此次普考題目除第二題外，其餘應皆屬重要且基本題型。第一題考審查完畢後之處理方式，包

含登簿、公告、停止登記、補正、駁回等五種。

考點命中
1.《高點‧高上土地登記講義》第一回，曾榮耀編撰，頁73~75。
2.《高點‧高上土地登記總複習講義》第一回，曾榮耀編撰，頁47~78。

答：
審查結果，有以下五種處理情形：

(一)登簿：申請登記案件，經審查無誤者，應即登載於登記簿。但依法應予公告或停止登記者，不在此限。 
(二)補正：有下列各款情形之一者，登記機關應以書面敘明理由或法令依據，通知申請人於接到通知書之日

起十五日內補正：

1.申請人之資格不符或其代理人之代理權有欠缺。

2.登記申請書不合程式，或應提出之文件不符或欠缺。

3.登記申請書記載事項，或關於登記原因之事項，與登記簿或其證明文件不符，而未能證明其不符之原

因。

4.未依規定繳納登記規費。

(三)駁回：有下列各款情形之一者，登記機關應以書面敘明理由及法令依據，駁回登記之申請：

1.不屬受理登記機關管轄。

2.依法不應登記。

3.登記之權利人、義務人或其與申請登記之法律關係有關之權利關係人間有爭執。

4.逾期未補正或未照補正事項完全補正。

申請人不服前項之駁回者，得依訴願法規定提起訴願。

依前開第三款駁回者，申請人並得訴請司法機關裁判或以訴訟外紛爭解決機制處理。

(四)公告

公告乃以公示方法，將已審查通過土地登記案件公告周知，使利害關係人得於期限內提出異議，以提高

土地登記之公信力，進而發生法律上之效果。

(五)停止登記

政府因實施土地重劃、區段徵收及依其他法律規定，公告禁止所有權移轉、變更、分割及設定負擔之土

地，登記機關應於禁止期間內，停止受理該地區有關登記案件之申請。但因繼承、強制執行、徵收、法

院判決確定或其他非因法律行為，於登記前已取得不動產物權而申請登記者，不在此限。

二、大陸地區人民繼承臺灣地區人民之遺產之規定為何？請依臺灣地區與大陸地區人民關係條例

之規定說明之。（25分） 

試題評析
本題考臺灣地區與大陸地區人民關係條例，屬於相當冷門的法規，且考在土地登記概要科目，

實乃預料之外。

答：
(一)大陸地區人民繼承臺灣地區人民之遺產，應於繼承開始起三年內以書面向被繼承人住所地之法院為繼承

之表示；逾期視為拋棄其繼承權。

(二)被繼承人在臺灣地區之遺產，由大陸地區人民依法繼承者，其所得財產總額，每人不得逾新臺幣二百萬

元。超過部分，歸屬臺灣地區同為繼承之人；臺灣地區無同為繼承之人者，歸屬臺灣地區後順序之繼承

人；臺灣地區無繼承人者，歸屬國庫。

(三)遺產中，有以不動產為標的者，應將大陸地區繼承人之繼承權利折算為價額。但其為臺灣地區繼承人賴

以居住之不動產者，大陸地區繼承人不得繼承之，於定大陸地區繼承人應得部分時，其價額不計入遺產
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總額。 
(四)大陸地區人民為臺灣地區人民配偶，其繼承在臺灣地區之遺產或受遺贈者，依下列規定辦理： 

1.不適用第1項及第3項總額不得逾新臺幣二百萬元之限制規定。 
2.其經許可長期居留者，得繼承以不動產為標的之遺產，不適用前項有關繼承權利應折算為價額之規

定。但不動產為臺灣地區繼承人賴以居住者，不得繼承之，於定大陸地區繼承人應得部分時，其價額

不計入遺產總額。 
3.前款繼承之不動產，如為土地法第17條第1項各款所列土地，準用同條第2項但書規定辦理。 

 
三、何謂普通抵押權？何謂最高限額抵押權？此兩種抵押權設定登記時，登記機關於登記簿應記

明之項目各為何？又最高限額抵押權變更登記為普通抵押權之時機及應如何辦理？請分述

之。（25分） 

試題評析 
本題考普通抵押權與最高限額抵押權之登記，屬於非常重要之經典題型，與歷屆考古題出法差

不多，同學應無太大問題。 

考點命中 
1.《高點‧高上110地特土地登記重點題神》，曾榮耀編撰，頁1-5，第九題 
2.《高點‧高上土地法規講義》第二回，曾榮耀編撰，頁66。 
3.《高點‧高上土地登記總複習講義》第一回，曾榮耀編撰，頁65~66。 

 
答： 
(一)普通抵押權：債權人對於債務人或第三人不移轉占有而供其債權擔保之土地或建物，得就其賣得價金優

先受清償之權。 
(二)最高限額抵押權：債權人或第三人提供其不動產為擔保，就債權人對債務人一定範圍內之不特定債權，

在最高限額內設定之抵押權。 
(三)登記簿應記明事項 

1.申請普通抵押權設定登記時，登記機關應於登記簿記明擔保債權之金額、種類及範圍；契約書訂有利

息、遲延利息之利率、違約金或其他擔保範圍之約定者，登記機關亦應於登記簿記明之。 
2.申請最高限額抵押權設定登記時，登記機關應於登記簿記明契約書所載之擔保債權範圍。前項申請登

記時，契約書訂有原債權確定期日之約定者，登記機關應於登記簿記明之；於設定登記後，另為約定

或於確定期日前變更約定申請權利內容變更登記者，亦同。前項確定期日之約定，自抵押權設定時

起，不得逾三十年。其因變更約定而申請權利內容變更登記者，自變更之日起，亦不得逾三十年。 
(四)最高限額抵押權因原債權確定事由發生而申請變更為普通抵押權時，抵押人應會同抵押權人及債務人就

結算實際發生之債權額申請為權利內容變更登記。而申請登記之債權額，不得逾原登記最高限額之金

額。 
 
四、請試述下列名詞之意涵：（每小題5分，共25分） 

(一)全程網路申請登記 
(二)非全程網路申請登記 
(三)土地所有權第一次登記 
(四)建物所有權第一次登記 
(五)登記儲金 

試題評析 本題考危老條例之適用範圍，於土地利用法規課程已有清楚說明，同學應可輕易拿分。 

考點命中 

1.《高點‧高上110地特土地登記重點題神》，曾榮耀編撰，頁1-1，第一題。 
2.《高點‧高上土地法規講義》第一回，曾榮耀編撰，頁34、57~58。 
3.《高點‧高上土地法規講義》第二回，曾榮耀編撰，頁6、8。 
4.《高點‧高上土地登記總複習講義》第一回，曾榮耀編撰，頁22。 

 
答： 
(一)全程網路申請登記：係指申請人於網路提出土地登記之申請，其應提出之文件均以電子文件提供並完成
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電子簽章者。 
(二)非全程網路申請登記：係指申請人於網路提出土地登記之申請，其應提出之文件未能全部以電子文件提

供並完成電子簽章，部分文件仍為書面者。主要由專業代理人先至地政「數位櫃檯」網站，使用自然人

憑證進行網路身分驗證、產製登記申請書，再經申請人確認後，線上提出申請。 
(三)土地所有權第一次登記：土地法第2條第3類及第4類土地（交通水利用地、其他土地），應免予編號登

記。但因地籍管理必須編號登記者，不在此限。土地總登記後，未編號登記之土地，因地籍管理，必須

編號登記者，其登記程序準用土地總登記之程序辦理之登記。 
(四)建物所有權第一次登記：已完成地籍測量及土地總登記之基地，依法新建合法建物或實施建築管制前既

有而未曾辦理登記之合法建物，為確保其權屬，經所有權人檢附申請書、合法建物證明等相關文件，向

建物所在地登記機關申辦之所有權第一次登記。 
(五)登記儲金：地政機關所收登記費，應提存百分之十作為登記儲金，專備土地法第68條所定賠償之用。 
 

 
 


