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《土地法規》

一、 經濟部水利署甲河川分署為強化區域排水，避免淹水，欲新建抽水站，而有取得乙縣所有 A
地之需求。A 地現為丙國民小學管理，A 地上的丙國民小學因少子女化招生受到嚴重影響，鄰

近兩公里的丁國民小學有吸收丙國民小學學生的空間。試問：經濟部水利署甲河川分署欲取得

A 地，在用地取得及土地登記應辦理那些行政程序？（25 分） 
答： 

(一) 辦理「公地撥用」：土地法第 26 條規定，各級政府機關需用公有土地時，應商同該管直轄市或縣

（市）政府層請行政院核准撥用。準此，經濟部水利署甲河川分署欲取得 A 地，應會同乙縣政府，層

請行政院核准撥用。

(二) 土地登記：公地撥用分為有償撥用與無償撥用二種。

1. 有償撥用：辦理所有權移轉登記，土地所有權人登記於「中華民國」名下，管理者登記於「經濟部

水利署」名下。另，土地取償，以核准撥用日當期公告土地現值為準。

2. 無償撥用：辦理管理者變更登記。土地所有權人仍為「乙縣」名下，管理者登記於「經濟部水利

署」名下。

二、甲地政機關因地籍原圖破損而有辨理地籍圖重測之必要，於辨理地籍測量之際，因為甲所有

之 A 地與乙所有之 B 地毗連，A 地為都市計畫住宅區，B 地為都市計畫商業區。試問：於進

行地籍調查之際，測量機關應通知當事人配合的行政程序及當事人救濟程序為何？又 A、B
兩地的界址曲折，甲可否主張趁此重測機會一併截彎取直，調整地形？（25 分） 

答： 

(一) 當事人配合之行政程序：土地所有權人，應於地籍調查時到場指界，並在界址分歧點、彎曲點或其他

必要之點，自行設立界標。

(二) 當事人之救濟程序：土地權利關係人，因指界不一而發生界址爭議，得向該管直轄市或縣（市）地政

機關以書面提出，並應附具證明文件。因前項爭議而生土地權利爭執時，應由該管直轄市或縣（市）

地政機關予以調處，不服調處者，應於接到調處通知後十五日內，向司法機關訴請處理，逾期不起訴

者，依原調處結果辦理之。

(三) 不可截彎取直調整地形：

1. 地籍測量實施規則第 192 條第 1 項規定，現有界址曲折者，相鄰土地所有權人得於地籍調查時，檢

具協議書，協議截彎取直。但以土地使用性質相同者為限。又，同規則第 225 條之 1 規定，所稱之

使用性質，於都市土地指使用分區，於非都市土地指使用分區及編定之使用地類別。

2. A 地為都市計畫住宅區，B 地為都市計畫商業區，土地使用性質不同，因此 A 地與 B 地不可趁地籍

圖重測時一併截彎取直調整地形。

三、甲有位於丁市都市計畫第二種住宅區之 A 屋，因該屋目前閒置，欲將 A 屋出租，遂接洽專職

承租他人出租供居住使用之建築物，並轉租及經營此類建築物管理業務之乙公司。乙公司知

有 A 屋之物件，在未簽訂書面契約前即刊登 A 屋出租廣告並接受消費者諮詢。其後，甲與

乙公司簽訂契約後，乙公司將 A 屋出租予有居住需求的丙，乙與丙簽約時，契約書未記載

甲、乙租賃契約的租賃期間。其後，丁市主管機關於查察時獲知上述事實。試問：丁市主管

機關應如何處理？（25 分）
答： 

(一) 租賃住宅市場發展及管理條例第 29 條第 1 項及第 2 項規定，包租業應經出租人同意轉租其租賃住宅

並與其簽訂租賃契約書後，始得刊登廣告及執行業務。包租業與次承租人簽訂租賃契約書時，應提供
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住宅租賃標的現況確認書及前項經出租人同意轉租之書面文件，並於該契約書載明包租業與出租人之

住宅租賃標的範圍、租賃期間及得終止租賃契約之事由。

(二) 乙公司未簽訂書面契約前即刊登出租廣告並接受消費者諮詢，丁市主管機關得處新台幣一萬元以上五

萬元以下罰鍰，並限期改正；屆期未改正，按次處罰。

(三) 乙公司將 A 屋出租予丙，乙與丙簽約時，契約書未記載甲、乙租賃契約的租賃期間，丁市主管機關得

處新台幣六千元以上三萬元以下罰鍰，並限期改正；屆期未改正，按次處罰。

四、甲所有之 A 地及乙所有之 B 地均位於丙巿，並劃入區段徵收之範圍。該區段徵收案經內政部

核准，甲丶乙二人均無領取現金補償之意願，有意領回區段徵收開發後之可建築土地，且申

請後經計算，A、B 兩地的權利價值均未達當次辦理分配回土地的最小分配面積所需的權利

價值，但 A 地加 B 地的權利價值，則達當次辦理分配回土地的最小分配面積所需的權利價

值。試問：甲、乙兩人如欲領回土地，應如何提出申請？又兩人取得土地後可以獲得那些租

稅優惠？（25 分） 
答： 

(一) 提出申請合併分配：區段徵收實施辦法第 29 條第 1 項規定，土地所有權人應領抵價地之權利價值未

達直轄市或縣（市）主管機關通知辦理抵價地分配當次最小分配面積所需之權利價值者，應於主管機

關規定期限內自行洽商其他土地所有權人申請合併分配或申請主管機關協調合併分配。未於規定期間

內申請者，由主管機關依規定，按原徵收現金補償地價發給現金補償。

(二) 取得土地後可以獲得下列租稅優惠：

1. 地價稅：

(1) 辦理期間致無法耕作或不能為原來之使用而無收益者，地價稅全免。

(2) 辦理完成，自完成之日起其地價稅減半徵收二年。

2. 土地增值稅：

(1) 區段徵收之土地，以抵價地補償其地價者，免徵土地增值稅。

(2) 區段徵收領回抵價地後第一次移轉，土地增值稅減徵 40%。
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