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《土地法規概要》 
試題評析 
一、本次試題以綜合性題目為主，且涉及很多偏僻法規，一般程度考生難以應付。 
二、本次試題難度高，雖為普考試題，實已達到高考程度。 

 

一、土地所有權人得自由處分其所有土地，惟對於某些特定主體之處分有所限制，試列舉說明之。

（25分） 

答： 
土地所有權人得自由處分其所有土地，惟對於某些特定主體之處分有所限制，玆列舉如下： 

(一)土地法第25條規定，直轄市或縣（市）政府對於其所管公有土地，非經該管區內民意機關同意，並經行政

院核准，不得處分或設定負擔或為超過十年期間之租賃。 

(二)民法第1101條規定，監護人對於受監護人之財產，非為受監護人之利益，不得同意處分。監護人代理受監

護人處分不動產，非經法院許可，不生效力。 

(三)破產法第92條規定，破產管理人為不動產物權之讓與，應得監查人之同意。 

(四)私立學校法第61條規定，私立學校就不動產之處分或設定負擔，應經董事會之決議，並報經主管教育行政

機關核准後辦理。 

(五)其他諸如： 

1.財團法人處分不動產，應檢附主管機關核准或同意備查之證明文件。 

2.寺廟處分不動產應檢附主管機關核准證明文件。 

 
二、何謂公有土地撥用？除行政院發布之「各級政府機關互相撥用公有不動產之有償與無償劃分原

則」外，試列舉現行法規中有關有償或無償撥用之規定。（25分） 

答： 
(一)公有土地撥用之意義：政府機關或國營事業需用公有土地時，得向公有土地之管理機關協議撥用，以取得

土地使用權。 

(二)現行法規中有關有償或無償撥用之規定如下： 

1.土地法施行法第6條規定，凡國營事業需用公有土地時，應由該事業最高主管機關核定其範圍，向該管直

轄市或縣（市）政府無償撥用，但應報經行政院核准。 

2.平均地權條例第55條之2規定，區段徵收範圍內之土地，經規劃整理後，除道路、溝渠、公園、綠地、兒

童遊樂場、廣場、停車場、體育場所、國民學校等公共設施用地外，得由主管機關依財務計畫需要，於

徵收計畫書載明有償或無償撥供需地機關。 

3.平均地權條例施行細則第13條規定，依本條例照價收買或區段徵收之土地，各級軍公機關學校不得請求

無償撥用。 

4.新市鎮開發條例第7條規定，新市鎮特定區內之公有土地，應一律按公告土地現值撥供主管機關統籌規劃

開發。 

 
三、試說明土地增值稅記存之性質及納稅義務人得申請記存之相關規定。（25分） 

答： 
(一)土地增值稅記存之性質：結算已發生之增值稅並記在帳上，暫時不課徵，於下次移轉時一併繳納，故已結

算之增值稅部分不再發生累進稅作用。 

(二)納稅義務人得申請記存之相關規定： 

1.促進房業升級條例第15條規定，公司為促進合理經營，經經濟部專案核准合併者，事業所有之土地隨同

一併移轉時，經依法審核確定其現值後，即予辦理土地所有權移轉登記，其應繳納之土地增值稅，准予

記存，由合併後之事業於該項土地再移轉時，一併繳納之；合併之事業破產或解散時，其經記存之土地

增值稅，應優先受償。 
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2.都市更新條例第39條規定，權利變換範圍內合法建築物及設定地上權、永佃權或耕地三七五租約之土

地，由土地所有權人及合法建築物所有權人、地上權人、永佃權人或耕地三七五租約之承租人於實施者

擬定權利變換計畫前，自行協議處理。協議不成，或土地所有權人不願或不能參與分配時，由實施者估

定合法建築物所有權之權利價值及地上權、永佃權、或耕地三七五租約價值，於土地所有權人應分配之

土地及建築物權利範圍內，按合法建築物所有權、地上權、永佃權或耕地三七五租約價值占原土地價值

比例，分配予各該合法建築物所有權人、地上權人、永佃權人或耕地三七五租約承租人，納入權利變換

計畫內。其原有之合法建築物所有權、地上權、永佃權或耕地三七五租約消滅或終止。前項之分配，視

為土地所有權人獲配土地後無償移轉；其土地增值稅減徵百分之四十並准予記存，由合法建築物所有權

人、地上權人、永佃權人或耕地三七五租約承租人於權利變換後再移轉時，一併繳納之。 

3.金融機構合併法第17條規定，金融機構經主管機關許可合併者，原供消滅機構直接使用之土地隨同移轉

時，經依土地稅法審核確定其現值後，即予辦理土地所有權移轉登記，其應繳納之土地增值稅准予記

存，由該存續機構或新設機構於該項土地再移轉時一併繳納之；其破產或解散時，經記存之土地增值

稅，應優先受償。 

 
四、何謂徵收請求權？除需地機關得向核准徵收機關提出徵收之申請外，私有土地所有權人在那些

情形下，得向需地機關提出徵收之申請？請依規定說明之。（25分） 

答： 
(一)徵收請求權之意義：申請國家行使徵收之請求權。土地徵收原則上由需用土地人提出申請。 

(二)私有土地所有權人在下列情形下得向需地機關提出徵收之申請： 

1.土地徵收條例第8條規定，有下列各款情形之一者，所有權人得於徵收公告之日起一年內向該管直轄市或

縣（市）主管機關申請一併徵收，逾期不予受理： 

(1)徵收土地之殘餘部分面積過小或形勢不整，致不能為相當之使用者。 

(2)徵收建築改良物之殘餘部分不能為相當之使用者。 

2.土地徵收條例第57條規定，需用土地人因興辦第三條規定事業，需穿越私有土地之上空或地下，得就需

用之空間範圍協議取得地上權，協議不成時，準用徵收規定取得地上權。但應擇其損害最少之處所及方

法為之。前項土地因事業之興辦，致不能為相當之使用時，土地所有權人得自施工之日起至完工後一年

內，請求需用土地人徵收土地所有權，需用土地人不得拒絕。 

3.土地徵收條例第58條規定，國家因興辦臨時性之公共建設工程，得徵用私有土地或土地改良物。徵用期

間逾三年者，土地或土地改良物所有權人得請求需用土地人徵收所有權，需用土地人不得拒絕。 


