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《民法概要》 
試題評析 

第一題：本題爭點涉及各種不動產物權之取得時點，即民法§758、§759之區別，係屬傳統考點。另

最高法院63年第6次民庭決議亦屬本題之重點，應一併論述。 

第二題：本題爭點涉及給付不能要件之討論以及危險負擔分配之問題。 

考點命中 
第一題：《高點高普考民法講義第一回》，顏律師編撰，頁32、頁33；第4回頁4、頁5。 

第二題：《高普考民法講義第三回》，顏律師編撰，頁6、頁7。 

 

甲、申論題部份：(50分) 

一、試分別依下列情形，說明甲、乙、丙、丁何時取得A、B、C、D屋所有權？ 

(一)甲出資建築A屋（7分） 

(二)乙購買B屋（6分） 

(三)丙繼承C屋（6分） 

(四)丁拍定D屋（6分） 

答： 
本題爭點涉及各種「依法律行為」或「非依法律行為」而取得不動產物權之方式及取得時點之問題，分述如

下： 

(一) 甲於其所興建之A屋已達「使用上獨立性」及「構造上獨立性」時，即原始取得A屋之所有權。 

1.依民法§66：『稱不動產者，謂土地及其定著物(I)。不動產之出產物，尚未分離者，為該不動產之部分

(II)。』是故若土地上之建物，已符合定著物之標準，則屬獨立之所有權標的；反之，若土地上之建物未

達定著物之標準，則僅係土地之成分，不得單獨為所有權之標的。 

2.至於定著物之標準，依最高法院63年第6次民庭決議之見解：「民法§66I所謂定著物，係指非土地之構成

部分，繼續附著於土地，而達一定經濟上目的，不易移動其所在之物而言。凡屋頂尚未完全完工之房屋

，其已足避風雨，可達經濟上使用之目的者，即屬土地之定著物…」；換言之，須建物已具備「使用上

之獨立性」與「構造上之獨立性」，即屬定著物，而得單獨為所有權之標的。 

3.是故，若A屋已符合前開63年第6次決議所揭示之要件，即已成為定著物；又A屋係甲出資所建，則當A屋

已為定著物時，甲自得原始取得A屋之所有權。又甲之取得不動產物權係因事實行為(興建)，故無須依§

758踐行登記。 

(二) 乙於完成§758不動產物權之移轉登記時，取得B屋之所有權 

1.「不動產物權，依法律行為而取得、設定、喪失及變更者，非經登記，不生效力」，民法§758I定有明

文。 

2.乙購買B屋，並進而以物權行為移轉B屋所有權，自係以法律行為而取得不動產物權之所有權，是故於完

成§758I不動產物權之移轉登記時，取得B屋所有權；此時§758I之登記係不動產移轉之特別生效要件，與§

759之登記處分要件不同，併予敘明。 

(三) 丙於繼承開始時，即取得C屋所有權 

1.民法§759規定：「因繼承、強制執行、徵收、法院之判決或其他非因法律行為，於登記前已取得不動產物

權者，應經登記，始得處分其物權」。 

2.又依民法§1147規定：「繼承，因被繼承人死亡而開始」。且我國之繼承法制，就繼承之效果是採「全面

繼承、責任限定」(§1148參照)，是故，當被繼承人死亡時，繼承當然開始，繼承人並因而承繼被繼承人

私法上一切之權利義務。 

3.今丙係繼承人，自於繼承開始(被繼承人死亡)時，因繼承而取得C屋所有權。又繼承是事實行為，故丙取

得C屋所有權無須踐行§758之登記，惟丙仍應進行§759之繼承登記，取得處分C屋。 

(四) 丁於取得權利移轉證書時，取得D屋之所有權 

1.強制執行法§97：「拍賣之不動產，買受人繳足價金後，執行法院應發給權利移轉證書及其他書據。」；

強制執行法§98I：「拍賣之不動產，買受人自領得執行法院所發給權利移轉證書之日起，取得該不動產所

有權，債權人承受債務人之不動產者亦同。」 
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2.是故，拍定人於繳足拍定價金而受領執行法院所發給之權利移轉證書之日，即取得D屋之所有權。又此不

動產物權之取得係「非因法律行為而取得」，自無庸踐行民法§758之登記(§759參照)。 

 

二、甲將其所有之重型機車一輛出賣給乙，並由乙先支付部分價金。於交付機車之清償期前，因隔

壁鄰居失火，導致該機車燒毀滅失。甲是否應負擔債務不履行之賠償責任？乙是否仍應支付其

餘價金，或得請求返還其已支付之價金？（25分） 

答： 
本題爭點涉及給付不能要件之檢討以及危險負擔之分配問題，分述如下： 

(一) 甲乙間就機車(特定物)締結買賣契約，出賣人甲依民法§348負有交付其物於買受人乙並使其取得該機車所

有權之義務。 

(二) 於清債期前，因出賣人甲之隔壁鄰居失火，導致買賣標的物之機車滅失，故甲陷於嗣後給付不能之狀態。

又該標的之滅失係因甲之鄰居失火所致，非可歸責於甲。民法§225I規定：「因不可歸責於債務人之事由，

致給付不能者，債務人免給付義務」，是故就標的物之滅失既不可歸責於甲，甲自不負債務不履行之責

任。 

(三) 「因不歸責於雙方當事人之事由，致一方之給付全部不能者，他方免為對待給付之義務，如僅一部不能

者，應按其比例，減少對待給付」，民法§266I定有明文。今就標的物機車之滅失而陷於給付不能，係不可

歸責於乙，則依民法§266I，乙自無須踐行其依§367所應負之支付價金義務。 

(四) 又依民法§266II：「前項情形已為全部或一部之對待給付者，得依關於不當得利之規定，請求返還。」今

依題示乙已為部分價金之支付，是故乙自得依§266II之規定，請求甲返還其已支付之部分價金；又學說上

多主張§266II所謂「依關於不當得利之規定」，係所謂之不當得利法律效果之準用。 

(五) 另依§225II之規定，若債務人因給付不能之事由，對第三人有損害賠償請求權者，債權人得向債務人請求

讓與其損害賠償請求權，或交付其所受領之賠償物。今若就標的機車之滅失，係因可歸責於甲之鄰居所致

之失火，則就機車之滅失，甲對其鄰居即有民法§184I前段之侵權行為損害賠償請求權。據此，乙得選擇支

付剩餘之價金，而行使§225II之代償請求權，請求甲將其對鄰居之損賠請求權讓與予乙(民法§294參照)，以

代交付，併予敘明。 

乙、測驗題部份：(50分) 
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