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《土地法規概要》 
試題評析 
一、今年土地法規之試題偏易，皆屬常見的考古題。 
二、一般程度的考生應可拿65分以上，用功的考生應可拿75分以上。 
 
一、試依土地徵收條例第五條規定說明，徵收土地時，其土地改良物應一併徵收。但有那些情形不

在此限。（25分） 

答： 
徵收土地時，其土地改良物應一併徵收。但有下列情形之一者，不在此限： 

(一)土地改良物所有權人要求取回，並自公告期滿之日起十五日內自行遷移者。 
(二)墳墓及其他紀念物必須遷移者。 
(三)建築改良物及其他紀念物必須遷移者。 
(四)農作改良物之種類或數量與正常種植情形不相當者，其不相當部分。 
(五)其他法律另有規定者。 
 

二、試依土地法之規定說明，外國人取得我國土地權利之限制為何？（13分）其取得程序之規定又

如何？（12分） 

答： 
(一)外國人取得土地之基本條件：外國人在中華民國取得或設定土地權利，以依條約或其本國法律，中華民國

人民得在該國享受同樣權利者為限。 
(二)外國人取得土地之限制： 

1.土地種類：下列土地不得移轉、設定負擔或租賃於外國人：(1)林地；(2)漁地；(3)狩獵地；(4)鹽地；(5)
礦地；(6)水源地；(7)要塞軍備區域及領域邊境之土地。 

2.土地用途：外國人為供自用、投資或公益之目的使用，得取得下列各款用途之土地：(1)住宅；(2)營業處
所、辦公場所、商店及工廠；(3)教堂；(4)醫院；(5)外僑子弟學校；(6)使領館及公益團體之會所；(7)墳
場；(8)有助於國內重大建設、整體經濟及農牧經營之投資，並經中央目的事業主管機關核准者。 

3.土地面積：外國人取得土地，其面積應受該管直轄市或縣（市）政府依法所定之限制。 
4.土地地點：外國人取得土地，其所在地點應受該管直轄市或縣（市）政府依法所定之限制。 

(三)外國人取得土地之程序： 
1.一般情形： 

(1)外國人取得土地，應檢附相關文件，申請該管直轄市或縣（市）政府核准；土地有變更用途或為繼承

以外之移轉時，亦同。 
(2)直轄市或縣（市）政府為前項之准駁，應於受理後十四日內為之，並於核准後報請中央地政機關備

查。 
2.有助於國內重大建設，整體經濟或農牧經營之投資： 

(1)應先經中央目的事業主管機關同意，再申請該管直轄市或縣（市）政府核准。 
(2)外國人應依核定期限及用途使用，因故未能依核定期限使用者，應敘明原因向中央目的事業主管機關
申請展期；其未依核定期限及用途使用者，由直轄市或縣（市）政府通知土地所有權人於通知送達後

三年內出售。逾期未出售者，得逕為標售，所得價款發還土地所有權人；其土地上有改良物者，得併

同標售。 
 



 96年高上高普考 ‧ 高分詳解  

--  -- 2

三、試依土地法之規定說明，為保護房屋承租人，出租人非因何種情形，不得終止租約收回房屋？

（25分） 

答： 
出租人非因下列情形之一，不得收回房屋： 

(一)出租人收回自住或重新建築時。 
(二)承租人違反民法規定，轉租於他人時。 
(三)承租人積欠租金金額，除以擔保金抵償外，達二個月以上時。 
(四)承租人以房屋供違反法令之使用時。 
(五)承租人違反租賃契約時。 
(六)承租人損壞出租人之房屋或附著財物，而不為相當之賠償時。 
 
四、何謂抵價地？（6分）何謂抵費地？（6分）。試比較二者之差異。（13分） 

答： 
(一)抵價地之意義：區段徵收應給予之補償地價，得改以規劃整理後可供建築之土地，按土地所有權人應領補

償地價比例折算抵付。 
(二)抵費地之意義：實施市地重劃時，重劃區內土地所有權人應行負擔之工程費用、重劃費用及貸款利息，由

該地區土地所有權人按其土地受益比例共同負擔，並以其未建築土地折價抵付。 
(三)兩者之差異如下： 

項目 
種類 時機 抵付 流向 範圍 性質 

抵價地 區段徵收 抵付補償地價 政府發給所有權人

以百分之五十為原

則；不得少於全區

面積百分之四十 

任意性質，可領取

現金，亦可申請發

給抵價地 

抵費地 土地重劃 抵付工程費用、重
劃費用、貸款利息

所有權人付給政府
不得超過全區面積

百分之四十五 
強制性質，原則上

以土地抵付 
 

 
 


